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บทท่ี 1 

บทนํา 
 

1.1 ที่มา วัตถุประสงค และเหตุผลความจําเปนในการดําเนินโครงการ 

 จังหวัดเพชรบุรี เปนจังหวัดหนึ่งในประเทศไทยท่ีมีแหลงทองเท่ียวตามธรรมชาติท่ีสวยงาม และมี

สถานท่ีทองเท่ียวท่ีสําคัญหลายแหง เปนท่ีรูจักของนักทองเท่ียวท่ีนิยมธรรมชาติ ซ่ึงหาดเจาสําราญเปนสถานท่ี

พักตากอากาศอีกแหงหนึ่งท่ีมีชื่อเสียง มีภูมิประเทศท่ีงดงาม น้ําทะเลใส หาดทรายขาว รวมท้ังอากาศท่ีบริสุทธิ์ 

นอกจากนี้ ในจังหวัดเพชรบุรียังมีสถานท่ีทองเท่ียวอ่ืนๆ เชน หาดชะอํา พระราชนิเวศนมฤคทายวัน          

วนอุทยานเขานางพันธุรัต วนอุทยานชะอํา ซ่ึงลวนเปนสถานท่ีทองเท่ียวท่ีนาสนใจ รวมท้ังยังมีสถานท่ี

ทองเท่ียวท่ีใกลเคียงอีกหลายแหง เชน เขาวัง เขาหลวง และหัวหิน  

จากเหตุผลดังกลาว บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ผูพัฒนาโครงการ จึงไดเชาท่ีดินบริเวณหาดเจาสําราญ

ขนาดพ้ืนท่ี 4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร ของบริษัท โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) มาใชในการ

ดําเนินโครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ ตั้งอยูท่ี ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรม

ทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี (ภาพท่ี 1.1) 

ปจจุบันภายในพ้ืนท่ีเชาดังกลาวมีอาคารเดิมตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสร

สูง 2 ชั้น (แบบของอาคารท่ีมีอยูเดิมในพ้ืนท่ีเชาแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 1) แตเนื่องจากอาคารท่ีมีอยู

เดิมนั้นไดดําเนินการกอสรางมากอนป พ.ศ 2537 ซ่ึงเปนชวงกอนท่ีจะยกฐานะของหนวยงานอนุญาตมาเปน

เทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ ทําใหไมสามารถสืบหาใบอนุญาตกอสรางและแบบแปลนของอาคารเดิมท้ัง 2 

อาคารท่ีไดรับอนุญาตเพ่ือใชเปนหลักฐานประกอบในการดําเนินการได จากเหตุผลดังกลาวบริษัท โคบ็อกซ 

จํากัด ผูพัฒนาโครงการ จึงไดจัดทํารายงานการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารท่ีมีอยูเดิมท้ัง 2 

อาคาร และรับรองรายงานโดยวุฒิวิศวกรโยธา เพ่ือใชประกอบการพิจารณากอนทําการดัดแปลงอาคาร/

เปลี่ยนการใชอาคาร (Renovate) เพ่ือใชเปนสวนหนึ่งของโครงการตอไป (รายงานการตรวจสอบความม่ันคง

แข็งแรงของอาคารแสดงในภาคผนวกท่ี 10)  

เม่ือเปดดําเนินการในอนาคตจะมีจํานวนหองพักสําหรับใหบริการรวม 41 หอง พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคารรวม 4,733 ตารางเมตร ประกอบดวย อาคารโรงแรมสูง 5 ชั้น (Renovate) จํานวน 36 หอง อาคาร

สโมสรสูง 2 ชั้น  (Renovate) และมีการกอสรางอาคารเพ่ิม ไดแก Pool Villa แบบท่ี 1 สูง 1 ชั้น 1 อาคาร    

( 1 key) Pool Villa แบบท่ี 2 สูง 1 ชั้น 4 อาคาร (อาคารละ 1 key รวม 4 key) อาคารพักขยะ และสระวาย

น้ําสวนกลาง (แบบของอาคารท่ีใชในการดําเนินโครงการ วิว สราญ แสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) พรอม

ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ไดแก พ้ืนท่ีจอดรถยนต 47 คัน (ในท่ีนี้จัดเปนท่ีจอดรถ

สําหรับผูพิการ 3 คัน) และท่ีจอดรถจักรยานยนต 9 คัน ระบบประปา ระบบไฟฟา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบ

ระบายน้ํา ระบบปองกันอัคคีภัย และพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการพักผอน 
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ท้ังนี้ จากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรือ 

การดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขใน

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2566 ท่ีระบุให โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศ 

ตามกฎหมายวาดวยโรงแรมท่ีมีจํานวนหองพัก 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตร   

ข้ึนไป (ลําดับท่ี 30) ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบในการดําเนินโครงการกอนจะดําเนินการใน

ข้ันตอนตอไป 

และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการ

คุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอทายาง และอําเภอชะอํา จังหวัด

เพชรบุรี และอําเภอหัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 2561 ขอ 3 กรณีโครงการหรือกิจการ

หรือการดําเนินการท่ีจะมีการดัดแปลง เปลี่ยนการใชอาคารหรือขยายโครงการหรือกิจการหรือการดําเนินการ 

จนทําใหประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการหรือการดําเนินการเขาขายตองจัดทํารายงานตามท่ี

กําหนดไวในเอกสารทายประกาศ 1 ท้ังนี้ ปจจุบันประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมฉบับ

ดังกลาวไดขยายระยะเวลาการบังคับตอไปอีก 2 ป นับแตวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 เปนตนไป 

บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ซ่ึงเปนผูพัฒนาโครงการไดตระหนักถึงขอกําหนดดังกลาวขางตน จึงได

มอบหมายใหบริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทท่ีไดรับใบอนุญาตเปนผูจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามใบอนุญาตเลขท่ี 17/2565 เปนบริษัทท่ีปรึกษาดานสิ่งแวดลอมของ

โครงการ โดยเสนอรายงานฯ ในข้ันขออนุญาตดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคาร และขออนุญาตกอสราง 

เพ่ือใหสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และคณะกรรมการผูชํานาญการ

พิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน และรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมในเขตพ้ืนท่ี

คุมครองสิ่งแวดลอม จังหวัดเพชรบุรี พิจารณาใหความเห็นชอบกอนการดําเนินการตามข้ันตอนตอไป 
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ตําแหนงท่ีตั้งโครงการ วิว สราญ ภาพท่ี 1.1 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด   

พื้นท่ีโครงการ วิว สราญ 
ต้ังอยูท่ี ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี 

ที่มา : กรมแผนที่ทหาร มาตราสวน 1:50,000 ระวาง 5034 IV และ 5035 III 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.2 การประเมินทางเลือกในการดําเนินโครงการ 
 

1.2.1 เหตุผลในการเลือกท่ีตั้งโครงการ 

บริษัท โคบ็อกซ จํากัด มีนโยบายในการเชาท่ีดินของบริษัท โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) มาใช

ในการดําเนินโครงการเปนโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ ในชื่อ “โครงการ วิว สราญ” ท้ังนี้ ภายในพ้ืนท่ี

เชาดังกลาวปจจุบันมีอาคารเดิมตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น ซ่ึง

จะมีการดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคารดังกลาว (Renovate) และนํามาเปนสวนประกอบของโครงการ 

ตอไป โดยโครงการตั้งอยูในเขตเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญท่ีมีโครงขายการคมนาคมท่ีสะดวก เนื่องจากอยูติด

ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ท่ีเชื่อมโยงกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 

ซ่ึงเปนเสนทางสายหลักท่ีใชติดตอภายในอําเภอเมืองเพชรบุรี และตั้งอยูไมหางจากหาดเจาสําราญ (ระยะหางจาก

แนวชายฝงประมาณ 183 เมตร) จึงมีทําเลท่ีเหมาะแกการพัฒนาเปนโรงแรม/สถานท่ีพักตากอากาศเพ่ือการ

พักผอนของนักทองเท่ียวท่ีเขามาใชบริการ 

โดยในการพิจารณาเลือกท่ีตั้งโครงการไดพิจารณาเลือกพ้ืนท่ีจาก 5 ปจจัย ประกอบดวย 

1) ลักษณะภูมิประเทศ เปนพ้ืนท่ีราบ ภายในพ้ืนท่ีโครงการปจจุบันมีอาคารเดิมตั้งอยู เปนอาคาร

พักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น ซ่ึงจะมีการดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคารดังกลาว 

(Renovate) มาเปนสวนหนึ่งของโครงการโรงแรม โดยพ้ืนท่ีโครงการมีระดับความสูงระดับใกลเคียงกับถนน

สาธารณะท่ีอยูทางดานหนา และไมแตกตางจากพ้ืนท่ีโดยรอบ จึงมีความสะดวกและเหมาะสมในการดัดแปลง/

กอสรางเปนโครงการโรงแรม รวมถึงมีความสะดวกตอการขนสงวัสดุ/อุปกรณกอสราง อีกท้ังยังตั้งอยูไมหาง

จากชายหาดเจาสําราญ ดังนั้น บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจึงมีศักยภาพสูงในการพัฒนาเปนโครงการโรงแรม เพ่ือ

รองรับนักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวตางชาติ  

2) การคมนาคม สามารถเดินทางเขาถึงพ้ืนท่ีโครงการดวยรถยนตสวนตัวไดอยางสะดวก โดยใช

เวลาไมมากนักหากเดินทางมาจากกรุงเทพมหานคร (ใชเวลาเดินทางประมาณ 2 ชั่วโมง 30 นาที) ซ่ึงถนน

เทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ท่ีเชื่อมโยงกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 ซ่ึง

เปนเสนทางสายหลักท่ีใชติดตอภายในอําเภอเมืองเพชรบุรี และเชื่อมโยงกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 หรือ

ถนนเพชรเกษม 

3) การใชประโยชนโดยรวม สภาพสิ่งแวดลอมและการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบท่ีตั้งโครงการ ตอง

เหมาะสมตอการทองเท่ียวและการพักอาศัย ไมมีกิจกรรมท่ีกอใหเกิดการรบกวน หรือเปนอันตรายตอผูเขามา

ใชบริการภายในโครงการและชุมชนในพ้ืนท่ีใกลเคียง 
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จากการสํารวจการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการ ในระยะ 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ 

พบวา สวนใหญมีสภาพเปนสถานท่ีพักตากอากาศ ประเภทโรงแรม อาคารสํานักงาน และรานอาหาร ดังนั้น 

การพัฒนาโครงการเปนโรงแรมบนท่ีดินดังกลาวจึงมีความเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะการใชประโยชน

ท่ีดินในบริเวณดังกลาวท่ีมีการกระจายตัวของโรงแรม อยูตามแนวถนนสายหลัก ใกลเคียงกับแนวชายหาดเจา

สําราญ  

4) ความพรอมของระบบสาธารณูปโภค จะตองเพียงพอตอความตองการของผูเขามาใชบริการ

ท้ังระบบไฟฟา ระบบประปา ระบบระบายน้ํา และการจัดการมูลฝอย เปนตน 

พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูในบริเวณเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ ซ่ึงอยูใกลเคียงกับพ้ืนท่ีพัฒนาเปน

โรงแรมและรีสอรทหลายแหง ทําใหระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในปจจุบันมีความพรอมในการ

รองรับการขยายของพ้ืนท่ีตอไปในอนาคต เชน ระบบไฟฟา การประปา การจัดการมูลฝอย และการระบายน้ํา 

ไวใหความสะดวกกับประชาชนในพ้ืนท่ีอยางเปนระบบ 

5) ความสอดคลองกับผังเมือง และกฎหมายท่ีเกี่ยวของ จะตองเปนบริเวณท่ีผังเมือง 

มีขอกําหนดใหสามารถปลูกสรางอาคารโรงแรมได 

-  จากการตรวจสอบท่ีตั้งของโครงการตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ. 2560 พบวา ตั้งอยู 

บริเวณหมายเลข 1. 7 (พ้ืนท่ีสีชมพู) ถูกระบุใหเปนท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย 

พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ ซ่ึงการใชประโยชนท่ีดินเปนโรงแรม ถือเปนพาณิชยกรรมประเภทหนึ่ง จึงเปนการใชท่ีดินเพ่ือ

กิจการหลักในท่ีดินหมายเลขดังกลาว  

-  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการ

คุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอทายาง อําเภอชะอํา จังหวัด

เพชรบุรี และอําเภอหัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 2561 ท้ังนี้ ปจจุบันประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมฉบับดังกลาวไดขยายระยะเวลาการบังคับตอไปอีก 2 ป นับแต

วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 เปนตนไป พบวา พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูในบริเวณท่ี 3 ซ่ึงครอบคลุมพ้ืนท่ีตําบลหาดเจา

สําราญ จากการตรวจสอบพบวา การดําเนินการของโครงการสอดคลองและไมขัดกับขอกําหนดดังกลาว 

ดังนั้น การใชประโยชนท่ีดินของโครงการจึงไมขัดแยงกับขอกําหนดของผังเมืองท่ีมีผลบังคับใชใน

บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ รวมถึงไมขัดกับกฎหมายตางๆ ท่ีเก่ียวของ   

จากปจจัยท้ัง 5 ขอท่ีกลาวไวขางตน โครงการ วิว สราญ จึงมีความสอดคลอง และเหมาะสมตอการ

พัฒนาโครงการเปนโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ 
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1.2.2   เหตุผลในการเลือกดําเนินโครงการเปนโรงแรม 
 

1) ความคุมคาในการลงทุน  

 เนื่องจากหาดเจาสําราญเปนหาดท่ีมีความสวยงามอยูใกลกับอําเภอเมืองเพชรบุรี และอยู  

ไมหางจากอําเภอชะอํา ซ่ึงมีสถานท่ีทองเท่ียวท่ีสวยงามและนาสนใจท่ีไดรับความนิยม สามารถดึงดูด

นักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวตางประเทศไดเปนอยางดี การพัฒนาโครงการเปนโรงแรมท่ีเปนทางเลือกใหม

ใหกับลูกคาท่ีตองการท่ีพักในลักษณะของโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ เพ่ือการพักผอนท่ีมีใหเลือกท้ังใน

รูปแบบของอาคารโรงแรมและบานพักแบบ  Pool villa ดังนั้น การออกแบบโครงการในรูปแบบนี้จึงเหมาะสม

และคาดวาจะมีความคุมคาในการลงทุน 
 

2) ตอบสนองความตองการของลูกคา 

เพ่ือรองรับการขยายตัวของเศรษฐกิจ การทองเท่ียว และเปนทางเลือกใหมใหกับลูกคาท้ัง

ชาวไทยและชาวตางชาติท่ีสนใจ และอยากมีท่ีพักคางคืนในสถานท่ีท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน การคมนาคม

เขาถึงสะดวก อยูใกลสถานท่ีทองเท่ียว มีความเปนสวนตัวเหมาะแกการพักผอน และสามารถเดินทางไปทองเท่ียว

หรือจับจายใชสอยบริเวณโดยรอบไดสะดวกรวดเร็ว 
 

1.2.3  การประเมินทางเลือกในการดําเนินโครงการ 

เนื่องจากมีขอจํากัดในดานพ้ืนท่ีเชาท่ีใชในการดําเนินโครงการท่ีมีอาคารเดิมต้ังอยู 2 อาคาร 

ไดแก อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น ซ่ึงทางผูพัฒนาโครงการมีความประสงคจะ

ดัดแปลง/เปลี่ยนการใชอาคาร (Renovate) เพ่ือนํามาเปนสวนประกอบของโครงการ สําหรับพ้ืนท่ีวาง

ตอนกลางระหวางอาคารท่ีมีอยูเดิมนั้นผูพัฒนาโครงการประสงคจะสราง Pool Villa เพ่ิมเพียง 5 หลัง ดังนั้น 

รูปแบบของทางเลือกในการดําเนินโครงการจึงจํากัดเพียง 2 ทางเลือกเทานั้น โดยแตละทางเลือกออกแบบ    

การวางตัวของอาคารไมแตกตางกันมากนัก (ดูภาพท่ี 1.2.3 ประกอบ)    
 

อยางไรก็ตาม ในการประเมินทางเลือกในการดําเนินโครงการนั้น ทางบริษัทท่ีปรึกษาไดทําการ

ประเมินปจจัยทางดานสิ่งแวดลอมตางๆ โดยไดเปรียบเทียบขอดี – ขอเสีย และประเมินผลกระทบจากการ

ดําเนินโครงการตอสิ่งแวดลอมท้ังภายในและภายนอกโครงการ จากทางเลือกในการดําเนินโครงการพิจารณา

จากแนวความคิดในดานตางๆ ดังนี้ 
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1. แนวความคิดในการวางผังอาคาร : ทางเลือกท่ี 1 มีการวางผังท่ีอํานวยความสะดวกตอการ

เขาถึงพ้ืนท่ีสวนตางๆ ท่ีอยูทางดานในของโครงการมากกวา และยังออกแบบใหมีเสนทางบริการไปยังพ้ืนท่ี 

Pool Villa หลังตางๆ จึงสะดวกและเหมาะสมตอการจัดการมากกวาทางเลือกท่ี 2 ประกอบกับทางเลือกท่ี 1 

ออกแบบใหตําแหนงของสระวายน้ําของ Pool Villa แตละหลังมีความเปนสวนตัวตอผูใชบริการมากกวา จึงให

คะแนนทางเลือกท่ี 1 มากกวา   

2. แนวความคิดในการวางผังอาคารรับแดด และลม : ทางเลือกท่ี 1 มีการวางผังของอาคารท่ี

สรางใหม (Pool Villa) แตละหลังใหอยูในแนวท่ีรับแดด และลมท่ีพัดผานในทิศทางลมหลัก (ลมจากทิศใต) ได

ดีกวาทางเลือกท่ี 2 จึงใหคะแนนทางเลือกท่ี 1 มากกวา 

3. แนวความคิดในการวางผังจราจร : ท้ัง 2 ทางเลือกมีการจัดผังจราจรไมแตกตางกันจึงให

คะแนนเทากัน โดยจัดระบบจราจรในพ้ืนท่ีสวนหนาเปนแบบ Two Way สวนทางดานในบริเวณหนาอาคาร

สโมสรเปนแบบ One Way โดยจัดท่ีกลับรถไวในบริเวณดังกลาว 1 แหง สําหรับท่ีจอดรถยนตจัดไวในจุดตางๆ 

กระจายอยูตามเสนทางวิ่งของรถยนต  

4. แนวความคิดในการออกแบบพ้ืนท่ีสีเขียว : ทางเลือกท่ี 1 ออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวมากกวา

ทางเลือกท่ี 2 โดยออกแบบใหผูมาใชบริการสามารถเขาถึงพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีจัดไวไดอยางสะดวก เนนการปลูก    

ไมยืนตนเพ่ือความรมรื่นและเกิดประโยชนตอผูมาใชบริการไดดีกวาจึงใหคะแนนทางเลือกท่ี 1 มากกวา   

สรุป  : ทางเลือกท่ี 1 (19 คะแนน) ไดคะแนนรวมจากการประเมินความเหมาะสมของทางเลือก

ในการออกแบบโครงการมากกวาทางเลือกท่ี 2 (16 คะแนน) (ดูภาพท่ี 1.2 ประกอบ) โดยใหความรูสึกเปน

สวนตัว ความสะดวกในการเขาถึงพ้ืนท่ีตางๆ ของผูใชบริการ และความสะดวกตอการใหบริการมากกวา

ทางเลือกท่ี 2 นอกจากนี้ ทางเลือกท่ี 1 ยังสามารถจัดพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเนนการปลูกไมยืนตนไดมากกวาจึงเหมาะ

แกการพักผอนมากท่ีสุด ดังนั้น บริษัท โคบ็อกซ จํากัด จึงดําเนินโครงการตามท่ีไดออกแบบไวในทางเลือกท่ี 1 

โดยคํานึงถึงการใชพ้ืนท่ีใหเกิดประโยชนตอผูใชบริการมากท่ีสุด และเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมและพ้ืนท่ี

บริเวณขางเคียงนอยท่ีสุด  

นอกจากนี้ ในการประเมินทางเลือกในการดําเนินโครงการไดพิจารณาถึงผลกระทบตอ

สภาพแวดลอมโดยรอบ โดยคํานึงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการสูสภาพแวดลอมภายนอก และจาก

สภาพแวดลอมภายนอกท่ีมีผลตอการดําเนินโครงการ ดังนี้ 
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(1) ในการวางแผนพัฒนาดําเนินโครงการ นอกจากตองวิเคราะหตามขอกําหนดกฎหมาย เงินทุน 

ตลอดจนตามความสะดวกในการปฏิบัติงานแลว อีกปจจัยหนึ่งท่ีตองนํามาวิเคราะหรวมในการวางแผนดําเนิน

โครงการดวยนั้น คือ สภาพแวดลอมโดยรอบพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินโครงการ ท้ังนี้ จะเปนตัวกําหนดทางเลือกในการ

ดําเนินโครงการท้ังในชวงดัดแปลง/กอสรางอาคาร และชวงเปดดําเนินการ 

(2) ในการประเมินผลกระทบจากสภาพแวดลอม ตองประเมินท้ังผลกระทบท่ีเกิดจากการดําเนิน

โครงการไปสูสภาพแวดลอมภายนอก และจากสภาพแวดลอมภายนอกท่ีมีผลตอการดําเนินโครงการ  

ผลท่ีเกิดข้ึนจะนําไปสูการกําหนดทางเลือกท่ีเหมาะสมในการดําเนินโครงการ ท้ังนี้ จากการประเมินผลกระทบ

หลักท่ีสําคัญและสงผลกระทบตอพ้ืนท่ีใกลเคียง ไดแก คุณภาพอากาศ เสียง แรงสั่นสะเทือน การพังทลายของดิน 

การใชน้ํา ทัศนียภาพ และการจราจร ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 1.2 

 



แนวความคิดในการออกแบบ 

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 
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5 
5 

5 

4 
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1 

2 

5 

3 

5 
5 

5 

4 
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1 อาคารโรงแรม (ของเดิม) Renovate 

2 อาคารสโมสร (ของเดิม) Renovate 

3 อาคารสระวายนํ้า  กอสรางใหม 1 หลัง 

4 pool villa แบบท่ี 1 กอสรางใหม 1 หลัง 

5 pool villa แบบท่ี 2 กอสรางใหม 4 หลัง 

6 อาคารพักขยะ กอสรางใหม 1 หลัง 

7.ท่ีจอดรถรวม 47 คัน 

 

 

1 อาคารโรงแรม (ของเดิม) Renovate 

2 อาคารสโมสร (ของเดิม) Renovate 

3 อาคารสระวายนํ้า  กอสรางใหม 1 หลัง 

4 pool villa แบบท่ี 1 กอสรางใหม 1 หลัง 

5 pool villa แบบท่ี 2 กอสรางใหม 4 หลัง 

6 อาคารพักขยะ กอสรางใหม 1 หลัง 

7.ท่ีจอดรถรวม 45 คัน 
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แนวความคิดในการออกแบบ คะแนนทางเลือกที่  1 คะแนนทางเลือกที่  2 

1.แนวความคิดในการวางผังอาคาร 

2.แนวความคิดในการวางผังอาคารรับแดดและลม 

3.แนวความคิดในการวางผังจราจร 

4.แนวความคิดในการพ้ืนที่สีเขียว 

5 4 

5 4 

4 4 

5 4 

รวม 19 16 

ภาพที่ 1.2.3 ทางเลือกในการดําเนินโครงการ วิว สราญ 

 1-8 

1-9 
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ตารางท่ี 1.2.3 การประเมินทางเลือกท่ีต้ังโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสูภายนอกโครงการ และจากภายนอกโครงการสูภายในโครงการ   

ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ชวงดัดแปลงอาคาร/กอสราง ชวงเปดดําเนินการ 

จากการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอก 

ตอการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

จากการเปดดําเนินโครงการตอ

สภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอกตอ 

การเปดดําเนินโครงการ 

1. คุณภาพอากาศ การดั ด แปลง/ ก อสร า งอาคา ร

กอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพอากาศ

จากฝุนละอองจากการขุดเปดหนาดินเพ่ือ

วางระบบสาธารณูปโภคและกอสรางฐาน

รากของอาคารเพ่ิมเติม รวมถึงมลพิษจาก

เครื่องยนต และเครื่องจักรท่ีใชในการ

ดัดแปลง/กอสราง ซึ่งอาจสงผลกระทบตอ

พ้ืนท่ีขางเคียง  

คาดวามลพิษทางอากาศจากการ

ดั ดแปล งอาค าร /ก อ สร า ง จ ะ เ กิ ด

ผลกระทบตอพ้ืนท่ีขางเคียงในระดับ

ปานกลาง ดังน้ัน โครงการจะตองจัดให

มีมาตรการปองกันผลกระทบท่ีอาจจะ

เกิดข้ึน 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดมลพิษทางอากาศ

ท่ีจะสงผลตอการดําเนินโครงการในชวง

ดัดแปลง/กอสราง จึงสงผลกระทบตอ

โครงการในระดับตํ่าหรืออาจจะไมเกิด

ผลกระทบเลย 

เมื่อเปดดําเนินโครงการผลกระทบเรื่อง

คุณภาพอากาศ เกิดจากควันหรือไอเสียของ

เครื่องยนต/รถยนตท่ีเขา-ออกโครงการ  

คาดวามลพิษทางอากาศจากการเปด

ดําเนินโครงการจะเกิดผลกระทบตอชุมชน

โดยรอบในระดับตํ่า อยางไรก็ตาม โครงการ

จะตองจัดใหมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ี

อาจจะเกิดข้ึน 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดมลพิษจากอากาศท่ี

จะสงผลตอการดําเนินโครงการในชวง

ดําเนินการ จึงสงผลกระทบตอโครงการใน

ระดับตํ่า 

2. เสียง 

 

 

 

 

 

    การดัดแปลง/ก อสร างคาดว าจะ

กอใหเกิดผลกระทบเรื่องเสียงตอชุมชน 

โดยข้ึนอยู กับกิจกรรมในการดัดแปลง

อาคาร/กอสรางแตละชวงกิจกรรมท่ี

กอให เกิดเสียงดังรบกวน ไดแก  งาน     

ฐานราก งานโครงสราง (อาคารท่ีกอสราง

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดมลพิษทางเสยีงท่ีจะ

สงผลตอการดําเนินโครงการในชวงกอสราง  

จึงสงผลกระทบตอโครงการในระดับตํ่า หรือ

อาจจะไมเกิดผลกระทบเลย 

เมื่อเปดดําเนินโครงการผลกระทบเรื่อง

เสียงตอชุมชนโดยรอบมีระดับไมสูงนัก โดย

กิจกรรมท่ีกอให เกิดเสียงดัง คือ การขับ

ยานพาหนะเขา-ออกโครงการ (ซึ่งจะเขา-ออก

ในระยะสั้นๆ) และเปนระดับเสียงปกติใน

ชีวิตประจําวัน  

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดมลพิษทางเสียงท่ี

จะสงผลตอการดําเนินโครงการในชวง

ดําเนินการ จึงสงผลกระทบตอโครงการใน

ระดับตํ่า 
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ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ชวงดัดแปลงอาคาร/กอสราง ชวงเปดดําเนินการ 

จากการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอก 

ตอการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

จากการเปดดําเนินโครงการตอ

สภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอกตอ 

การเปดดําเนินโครงการ 

 เพ่ิม) และงานตกแตงอาคารและเก็บงาน 

(ท้ังอาคารท่ีดัดแปลงและอาคารท่ีกอสราง

เพ่ิม) เสียงดังจากรถบรรทุก การขนถาย

วัสดุกอสราง เปนตน โดยจะกระทบตอ

พ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ คาดวาเสียงจากการ

ดัดแปลงอาคาร/ก อ สร างจ ะ เ กิด

ผลกระทบตอพ้ืนท่ีโดยรอบในระดับ   

ปานกลาง แตมีผูไดรับผลกระทบรอบ

พ้ืนท่ีโครงการจํานวนไมมากนัก อยางไร   

ก็ตาม จะจัดใหมีมาตรการปองกัน

ผลกระทบฯ เพ่ือใหผลกระทบตอชุมชน

อยูในระดับท่ียอมรับได 

คาดวามลพิษทางเสียงจากการเปด

ดําเนินโครงการจะเกิดผลกระทบตอชุมชน

โดยรอบในระดับตํ่า อยางไรก็ตาม จะตอง

จัดใหมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ีอาจจะ

เกิดข้ึน 

3. แรงสั่นสะเทือน 

 

 

 

 

 

 

    การกอสรางรากฐานของอาคาร

เพ่ิมเติมจะใชวิธีการตอกเสาเข็ม โดย

อาคารใกลท่ีสุดท่ีอาจไดรับผลกระทบ

จากข้ันตอนดังกลาว ไดแก อาคาร

สํานักงานสถานีเคเบ้ิลใตนํ้าท่ีอยูทาง   

ทิศใต คาดวาแรงสั่นสะเทือนจากการ

กอสรางอาคารเพ่ิมเติมจะเกิดผลกระทบ

ตออาคารดังกลาวในระดับปานกลาง 

ดังน้ัน โครงการจะตองจัดใหมีมาตรการ

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดขอแรงสั่นสะเทือน

ท่ีจะสงผลตอการดําเนินโครงการในชวง

กอสราง จึงสงผลกระทบตอโครงการใน

ระดับตํ่า หรืออาจจะไมเกิดผลกระทบเลย 

การดําเนินโครงการเปนโรงแรมเมื่อเปด

ดําเนินโครงการคาดวาจะไมมีผลกระทบ 

จากแรงสั่นสะเทือน  

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดของแรงสั่น 

สะเทือนท่ีจะสงผลตอการดําเนินโครงการ

ในชวงดําเนินการ จึงสงผลกระทบตอ

โครงการในระดับตํ่า หรืออาจจะไมเกิด

ผลกระทบเลย 

ตารางท่ี 1.2.3 (ตอ 1) 
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ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ชวงดัดแปลงอาคาร/กอสราง ชวงเปดดําเนินการ 

จากการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอก 

ตอการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

จากการเปดดําเนินโครงการตอ

สภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอกตอ 

การเปดดําเนินโครงการ 

ปองกันผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนเพ่ือให

ผลกระทบตอชุมชนอยูในระดับท่ียอมรับ

ได 

4. การพังทลายของดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เน่ืองจากปจจุบันภายในพ้ืนท่ีโครงการ

ไดผานการปรับถมพ้ืนท่ีมานานแลว โดยมี

กําแพงคอนกรีตลอมรอบ และภายใน

พ้ืนท่ีเดิมมีอาคารตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก 

อาคารพักอาศัยสูง 4 ช้ัน และอาคาร

สโมสรสูง 2 ช้ัน ซึ่งจะทําการดัดแปลง/

เปลี่ยนการใชอาคาร (Renovate) นํามา

เปนสวนหน่ึงของโครงการตอไป สําหรับ

การกอสรางอาคารเพ่ิมจะมีเพียง Pool 

Villa สูง 1 ช้ัน จํานวน 5 หลัง อาคาร

พักขยะ และสระวายนํ้าสวนกลาง

เทาน้ัน จึงคาดวาการดัดแปลง/กอสราง

อาคารจะทําใหเกิดการพังทลายของดินตอ

พ้ืนท่ีโดยรอบในระดับตํ่า อยางไรก็ตาม 

จัดใหมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ี

อาจจะเกิดข้ึน เพ่ือใหผลกระทบตอพ้ืนท่ีท่ี

อยูโดยรอบอยูในระดับท่ียอมรับได  

 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดของการพังทลาย

ของดินท่ีจะสงผลตอการดําเนินโครงการ

ในชวงกอสราง จึงสงผลกระทบตอโครงการ

ในระดับตํ่าหรืออาจจะไมเกิดผลกระทบเลย 

เมื่อเปดดําเนินโครงการจะมีพ้ืนท่ีปกคลุม

ดวยอาคารและพ้ืนท่ีจัดสวน พรอมมีรั้ว

ลอมรอบ จึงคาดวาผลกระทบจากการ

พังทลายของดินจะสงผลกระทบนอยหรือ

อาจจะไมเกิดผลกระทบเลย 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา ไมมีแหลงกําเนิดของการพังทลาย

ของดินท่ีจะสงผลตอการเปดดําเนินโครงการ 

จึงสงผลกระทบตอโครงการในระดับตํ่า 

หรืออาจจะไมเกิดผลกระทบเลย 

ตารางท่ี 1.2.3 (ตอ 2) 
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ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ชวงดัดแปลงอาคาร/กอสราง ชวงเปดดําเนินการ 

จากการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอก 

ตอการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

จากการเปดดําเนินโครงการตอ

สภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอกตอ 

การเปดดําเนินโครงการ 

5. การใชน้ํา  

 

 

 

 

 

     

   ในการดัดแปลง/กอสรางโครงการจะมี

การใชนํ้า 2 สวน ไดแก การใชนํ้า

สําหรับการกอสราง และสําหรับคนงาน 

คาดวาจะเกิดผลกระทบตอชุมชน

โดยรอบในระดับตํ่า อยางไรก็ตาม 

โครงการจะตองจัดใหมีมาตรการปองกัน

ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

   บริเวณโดยรอบโครงการเปนชุมชนท่ีอยู

ในแหลงทองเท่ียว จึงมีอัตราการใชนํ้า

ในชวงวันหยุดคอนขางมาก ซึ่งอาจสงผล

กระทบตอการใชนํ้าในการกอสราง

โครงการไดบาง แตการประปาสวนภูมิภาคท่ี

รับผิดชอบบริเวณดังกลาวยังคงมีศักยภาพ

ในการจายนํ้าไดเพียงพอ อยางไรก็ตาม 

โครงการไดจัดใหมีถังสํารองนํ้าใชไวให

เพียงพอในชวงการกอสราง 

   เมื่อเปดดําเนินโครงการคาดวาผลกระทบ

จากการใชนํ้าของโครงการ อาจสงผลกระทบ

ตอชุมชนโดยรอบในระดับตํ่า อยางไร 

ก็ตาม โครงการไดจัดใหมีมาตรการปองกัน

ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนเพ่ือใหผลกระทบตอ

ชุมชนอยูในระดับท่ียอมรับได 

  เน่ืองจากบริเวณโดยรอบโครงการ   

สวนใหญเปนสถานท่ีพักตากอากาศ 

ประเภทโรงแรม อาคารสํานักงาน และ

รานอาหาร คาดวามีอัตราการใชนํ้าของ

ชุมชนในระดับปานกลาง จึงอาจสงผล

กระทบตอความสามารถในการใหบริการ

นํ้าประปาตอโครงการได อยางไรก็ตาม 

โครงการจัดใหมีถังเก็บนํ้าสํารองใชให

เพียงพอตอความตองการใชนํ้าของ

โครงการอยางนอย 1 วัน 

6. ทัศนียภาพ 

 

 

 

 

 

 

   กิจกรรมการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

เชน การปรับปรุงอาคารเดิมจํานวน 2 

อาคาร การตอกเสาเข็มและกอสรางอาคาร 

สูง 1 ช้ันเพ่ิมเติม 7 อาคาร ซึ่งระหวางการ

กอสรางจะมีการกองเก็บวัสดุกอสราง การ

ทํางานของเครื่องจักรตางๆ ซึ่งจะทําให

เกิดภาพท่ีไมนามองตอผูพบเห็นได โดย

คาดวาผลกระทบจะอยูในระดับตํ่า และจะ

กําหนดใหมีมาตรการเพ่ือปองกัน

ผลกระทบดวยการจัดใหมีรั้วช่ัวคราวรอบ

พ้ืนท่ีโครงการ  

-   เมื่อเปดดําเนินโครงการจะทําใหสภาพพ้ืนท่ี

บริเวณโครงการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม 

เพียงเล็กนอย เน่ืองจากภายในพ้ืนท่ีเดิมมี

อาคารตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก อาคารพัก

อาศัยสูง 4 ช้ัน และอาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน 

ซึ่งจะทําการดัดแปลง/เปลี่ยนการใชอาคาร 

(Renovate) นํามาเปนสวนหน่ึงของ

โครงการตอไป สําหรับการกอสรางอาคาร

เพ่ิมจะมีเพียง Pool Villa สูง 1 ช้ัน จํานวน 

5 หลัง อาคารพักขยะ และสระวายนํ้า

สวนกลาง ท่ีมีความสูงของอาคารท่ีสรางเพ่ิม

- 

ตารางท่ี 1.2.3 (ตอ 3) 
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ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ชวงดัดแปลงอาคาร/กอสราง ชวงเปดดําเนินการ 

จากการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอก 

ตอการดัดแปลง/กอสรางโครงการ 

จากการเปดดําเนินโครงการตอ

สภาพแวดลอมภายนอก 

จากสิ่งแวดลอมภายนอกตอ 

การเปดดําเนินโครงการ 

   ไมเกิน 5 เมตรเทาน้ัน เมื่อมองจากภายนอก

เขามาในพ้ืนท่ีโครงการจึงเปลี่ยนแปลงไป

จากเดิมเพียงเล็กนอย ประกอบจะมีการจัด

พ้ืนท่ีสีเขียวไวในบริเวณตางๆ จึงทําใหมี   

ภูมิทัศนท่ีสวยงามข้ึนกวาตอนท่ีปลอยอาคาร

เดิมท้ิงราง 

7. การจราจร 

 

 

 

 

 

- ในชวงกอสรางจะมีรถรับ-สงคนงาน  

รถขนสงวัสดุ/อุปกรณกอสราง และรถ

ขนสงดินเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ วันละ

ประมาณ 16 เท่ียว ทําใหมีปริมาณ

จราจรเพ่ิมข้ึนเล็กนอย แตอาจกีดขวาง

การจราจรในชวงการเลี้ยวเขา-ออก

โครงการ ทําใหเกิดความลาชา และอาจ

กอใหเกิดการจราจรติดขัดบนถนน    

เทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก 

(ถนนหาดเจาสําราญ 3) 

- ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรม

ทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) มีขนาด 

2 ชองจราจร (1 ชองจราจรตอทิศทาง)   

ไมมีเกาะกลาง ตามแนวถนนสาธารณะ

เปนท่ีตั้งของสถานท่ีพักตากอากาศ 

ประเภทโรงแรม อาคารสํานักงาน และ

รานอาหาร สลับกับพ้ืนท่ีวาง/รกราง      

แตจากการสํารวจปริมาณจราจรพบวา มี

การจราจรไมหนาแนน จึงคาดวาจะ      

ไมสงผลกระทบดานการจราจรติดขัดและ

การเกิดอุบัติเหตุมากนัก 

- โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนต 47 คัน เปน

ท่ีจอดรถผูพิการฯ 3 คัน ซึ่งการจัดท่ีจอด

รถยนตของโครงการมากกวาเกณฑท่ี

กฎหมายกําหนดทําใหการจราจรบนถนน

เพ่ิมข้ึนเล็กนอย ซึ่งตองมีมาตรการปองกัน

และลดอุบัติเหตุไวดวย 

- ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรม

ทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) มี

ขนาด 2 ชองจราจร (1 ชองจราจรตอ

ทิศทาง) ไมมีเกาะกลาง ตามแนวถนน

สาธารณะเปนท่ีตั้งของสถานท่ีพักตาก

อากาศ ประเภทโรงแรม อาคารสํานักงาน 

และรานอาหาร สลับกับพ้ืนท่ีวาง/รกราง      

แตจากการสํารวจปริมาณจราจรพบวา มี

การจราจรไมหนาแนน จึงคาดวาจะ      

ไมสงผลกระทบดานการจราจรติดขัดและ

การเกิดอุบัติเหตุมากนัก 

 

ตารางท่ี 1.2.3 (ตอ 4) 
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1.3 วัตถุประสงคการจัดทํารายงานฯ 

1.3.1 ศึกษารายละเอียดของโครงการ และสภาพสิ่งแวดลอมปจจุบันท้ังในดานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของ

มนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต ในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 

 1.3.2 ประเมินผลกระทบท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากโครงการ ท้ังในระหวางดัดแปลง/กอสรางโครงการ

และเม่ือเปดดําเนินโครงการ 

 1.3.3 เสนอมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบจากการดําเนินโครงการ 

 1.3.4 เสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือเปนการเฝาระวังผลกระทบ

สิ่งแวดลอมท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดําเนินโครงการ 

 

1.4 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 
 

1.4.1 ข้ันตอนการศึกษาและวิธีการศึกษา 
 

1) การกําหนดขอบเขตการศึกษา 

การศึกษาเพ่ือจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการนี้ ไดอางอิงตาม 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ  

ซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2566 ท่ีไดกําหนดใหครอบคลุมทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอมท้ัง 4 ดาน ไดแก ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอมทางชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต โดยมีรายละเอียดท่ีศึกษา 

ดังนี้  

(1) ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ประกอบดวย สภาพภูมิประเทศ 

ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยา สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยาและคุณภาพอากาศ เสียง และทรัพยากรน้ํา   

 (2) ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ ประกอบดวย ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

และทรัพยากรชีวภาพในน้ํา  

 (3) คุณคาการใชประโยชนของมนุษย ประกอบดวย การใชน้ํา การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟา การจราจร การสื่อสาร และการ 

ใชประโยชนท่ีดิน  
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 (4) คุณคาตอคุณภาพชีวิต ประกอบดวย สังคมและเศรษฐกิจ การมีสวนรวมของประชาชน

การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ การปองกันอัคคีภัยและความ-

ปลอดภัยสาธารณะ และการบดบังทิศทางลมและแสงแดด 
 

2) การศึกษารายละเอียดโครงการ 

    ประกอบดวย ประเภทและขนาดของโครงการ กิจกรรม รูปแบบสถาปตยกรรม ท่ีตั้งและ

อาณาเขตติดตอโดยรอบโครงการ รายละเอียดภายในโครงการ อาทิ น้ําใช การบําบัดน้ําเสีย การระบายน้ําและ

การปองกันน้ําทวม การจัดการมูลฝอย ไฟฟาและพลังงาน การปองกันอัคคีภัย ความปลอดภัย การระบาย

อากาศ การจราจร รวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ 

 

3) การศึกษาสภาพส่ิงแวดลอมปจจุบัน 
 

     3.1) การรวบรวมขอมูล  

               การศึกษาเพ่ือประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิว สราญ ผูศึกษาไดเก็บรวบรวม

ขอมูล ตรวจสอบความถูกตอง เสนอขอแนะนําแกเจาของโครงการ และประเมินผลโดยผูศึกษา โดยขอมูล

ดังกลาวประกอบดวยขอมูลทุติยภูมิ และขอมูลปฐมภูมิ ดังนี้ 

(1) ขอมูลปฐมภูมิ เปนขอมูลท่ีไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลในพ้ืนท่ี จากการตรวจวัด การสํารวจ

ความคิดเห็นโดยใชแบบสอบถาม และการถายภาพประกอบอางอิง 

(2) ขอมูลทุติยภูมิ เปนขอมูลท่ีไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลทางสถิติ เอกสารและงานวิจัย 

ท้ังจากหนวยงานราชการ สวนทองถ่ิน สวนกลาง และสถาบันการศึกษา 
 

 3.2) วิธีการศึกษา 

 การศึกษาสภาพสิ่งแวดลอมปจจุบันบริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะครอบคลุมทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอมท่ีคาดวาจะไดรับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการท้ัง 4 ดาน บริเวณพ้ืนท่ีโครงการและ

บริเวณโดยรอบตามท่ีระบุในขอบเขตการศึกษา มีวิธีการ ดังนี้ 

  (1) ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ประกอบดวย 

       - สภาพภูมิประเทศ ศึกษาจากสภาพแวดลอมของพ้ืนท่ีโครงการโดยการสํารวจ

ภาคสนามและถายภาพประกอบ และแผนท่ีภูมิประเทศแบบอิเล็กทรอนิกส มาตราสวน 1: 50,000 ของ 

กรมแผนท่ีทหาร 

       - ทรัพยากรดิน ศึกษารายละเอียดชนิดของดิน ลักษณะของชั้นดิน ความสามารถในการ

ซึมน้ํา ความอุดมสมบูรณและการปนเปอนทางมลพิษของดิน โดยใชขอมูลทุติยภูมิ  
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- ธรณีวิทยา ศึกษาขอมูลโครงสรางทางธรณีวิทยา การทรุดตัว การรับรูแรงสั่นสะเทือน/

ความเสียหายจากเหตุการณแผนดินไหวของประชาชนในพ้ืนท่ีใกลเคียง และการเกิดภัยพิบัติโดยใชขอมูลท่ีมี

การรวบรวมไวโดยกรมทรัพยากรธรณี นอกจากนี้ ศึกษาความสอดคลองกับกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนัก 

ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 

พ.ศ. 2564 และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารเพ่ือตานทาน

แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 

- สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ ศึกษาลักษณะภูมิอากาศบริเวณ

พ้ืนท่ีศึกษา และขอมูลทางอุตุนิยมวิทยา เชน ทิศทางและความเร็วลม ปริมาณน้ําฝน อุณหภูมิ ความชื้น

สัมพัทธ โดยอางอิงจากขอมูลสถิติของกรมอุตุนิยมวิทยา รวมถึงการตรวจวัดคุณภาพอากาศและมลพิษใน

ปจจุบันบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- เสียง ศึกษาผลการตรวจวัดเสียงในปจจุบันบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

       - ทรัพยากรน้ํา ศึกษาดานอุทกวิทยาของน้ําผิวดินและน้ําใตดินจากขอมูลทุติยภูมิ 
   

  (2) ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ  

        ในการศึกษาทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ํา แยกพิจารณาได 2 

ลักษณะคือ  

- พืชพรรณ โดยศึกษาชนิด และปริมาณของพืชพรรณท่ีปรากฏบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

และบริเวณใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการจากการสํารวจในพ้ืนท่ีและการสอบถามจากชุมชนโดยรอบ 

- สัตว โดยศึกษาชนิดและปริมาณของสัตวท่ีปรากฏบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณ

ใกลเคียงจากการพบเห็นในพ้ืนท่ีและการสอบถามจากชุมชนโดยรอบ 
 

  (3) คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต 

      เปนการศึกษาในดานสภาพการใชประโยชนท่ีดินปจจุบันในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณ

ใกลเคียง การใชน้ํา การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม การจัดการมูลฝอย 

พลังงานและไฟฟา การจราจร การสื่อสาร และการใชประโยชนท่ีดิน สังคมและเศรษฐกิจ การมีสวนรวมของ

ประชาชน การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ การปองกันอัคคีภัย 

และความปลอดภัยสาธารณะ โดยศึกษาขอมูลจากหนวยงานราชการในทองถ่ิน การสํารวจภาคสนามและ

ถายภาพประกอบ 
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4) การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนการประเมินผลกระทบท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากการ

ดําเนินโครงการ โดยพิจารณาจากรายละเอียดโครงการ ท่ีจะมีผลตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมท้ัง 4 ดาน คือ 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ คุณคาการ

ใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต ซ่ึงจะไดนําไปกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม รวมถึงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตอไป 
 

5) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ท่ีอาจจะสงผลกระทบตอพ้ืนท่ีขางเคียง เพ่ือใหผลกระทบดังกลาวมีระดับความรุนแรงอยูในระดับ

ท่ีสามารถยอมรับได และไดกําหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือควบคุมการ

ดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดกําหนดไว เพ่ือเปนการเฝาระวังผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและปญหาสิ่งแวดลอมท่ีอาจเกิดข้ึน และใชเปนขอมูลในการประเมินตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมภายหลังการดําเนินโครงการ เพ่ือนําไปสูการปรับปรุงและแกไขใหเหมาะสมตอไป 
 

1.4.2 การกําหนดขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา 

    ในการศึกษาไดกําหนดพ้ืนท่ีศึกษาเปนสองสวน ดังนี้ 

• สวนท่ี 1 ไดแก พ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการ 4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร  

• สวนท่ี 2 ไดแก พ้ืนท่ีบริเวณใกลเคียงท่ีคาดวาจะไดรับผลกระทบจากการดําเนินกิจกรรม

โครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร 
 

  1.4.3 ระยะเวลาการศึกษาและการจัดทํารายงานฯ 

  การศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิว สราญ

สามารถสรุปออกเปน 5 งานหลัก คือ  

1) การศึกษาและตรวจสอบขอมูลในการออกแบบรายละเอียดโครงการจากแบบแปลน และ

เอกสารของโครงการ 

2) การรวบรวมขอมูลท่ีไดมีการจัดเก็บหรือศึกษาไวจากหนวยงานตางๆ ท่ีเก่ียวของ  

3) การรวบรวมและศึกษาขอมูลในภาคสนาม  

4) การวิเคราะหขอมูลท้ังในสํานักงาน และหองปฏิบัติการเพ่ือใหไดขอสรุปของการศึกษา

ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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5) การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอรายงานฯ ตอสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

   สามารถสรุปแผนการศึกษาและจัดทํารายงานฯ โครงการ วิว สราญ ดังตารางท่ี 1.4.3 
 

1.5 ระยะเวลาการกอสรางโครงการ  

 คาดวาจะใชระยะเวลาในการดัดแปลง/กอสรางโครงการประมาณ 12 เดือน (ตารางท่ี 1.5) 
 

1.6 คณะผูจัดทํารายงาน 

ในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิว สราญ ของบริษัท โทรคมนาคม

แหงชาติ จํากัด (มหาชน) โดยมีบริษัท โคบ็อกซ จํากัด เปนผูพัฒนาโครงการ ทางบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดจัด

นักวิชาการ และผูชํานาญการเฉพาะดานใหสอดคลองกับหัวขอศึกษา และการบริหารโครงการในการศึกษา

และจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ดังนี้ 
 

1.6.1 การบริหารโครงการ 

นางสุกัญญา        อุนพัฒนาศิลป ผูจัดการโครงการ 

นางสาวสุปราณี         โอกาศเจริญ ผูประสานงานโครงการ 
 

 1.6.2 ผูชํานาญการ 

นางสาวพินิดา  พิณพยูร  

นางสุกัญญา   อุนพัฒนาศิลป 
 

 1.6.3 การศึกษาดานวิชาการ 

  1) รายละเอียดโครงการ 

     นางสาวพินิดา พิณพยูร 

     นางสุกัญญา   อุนพัฒนาศิลป  

     นางสาวอัจฉรา  พจนรักษ   

นางสาวเบญจมาศ  แปงงาเครือ 

 

  2) ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 

    นางสุกัญญา  อุนพัฒนาศิลป 

    นางสาวเบญจมาศ แปงงาเครือ 
 

  3) ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ 

     นางสุกัญญา  อุนพัฒนาศิลป 
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4) คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

    นางสาวพินิดา พิณพยูร 

     นางสาวอัจฉรา พจนรักษ   

 นางสาวเบญจมาศ แปงงาเครือ 

 นางสาวกัญญาพัชญ   สาขะจันทรเจริญ 
 

5) คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

               นางสุกัญญา  อุนพัฒนาศิลป 

นางสาวอัจฉรา พจนรักษ   

นางสาวชนิกานต ทองคํา 

นางสาวภัทรินทร จิตรวศินกุล 

นางสาวชุติมณฑน จรรยผล 
   

1.6.4 ดานธุรการ 

     นายธาวิน  ทองเจริญ 
   

 1.6.5 ภาพประกอบรายงาน 

 นางสาวกนกศร          เฉลิมญาติ 

นางพัชรินทร  เจริญยัง 
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 1-21  66-11/MAIN/บทที่ 1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

1. การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม เศรษฐกิจ และสังคม

   1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา

   1.2 ศึกษาขอมูลรายละเอียดโครงการ

   1.3 การรวบรวมขอมูลทุติยภูมิและการเก็บตัวอยางภาคสนาม

   1.4 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม

   1.5 กําหนดมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

   1.6 กําหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

2. การประชาสัมพันธโครงการและการมีสวนรวมของประชาชน

   2.1 การประชาสัมพันธโครงการ

   2.2 การสํารวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1

   2.3 การประชาสัมพันธรางรายงานของโครงการ

   2.4 การสํารวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2

   2.5 สรุปผลการสํารวจความคิดเห็น (ขอหวงกังวล มาตรการฯ และขอเสนอแนะ)

เดือนที่ 5

ชวงเวลา

ตารางที่ 1.4.3 แผนการศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิว สราญ

กิจกรรมหลักในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เดือนที่ 1 เดือนที่ 2 เดือนที่ 3 เดือนที่ 4



w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4

1. งานถม งานรังวัด และสํารวจ

-   งานรังวัด และสํารวจ

-   งานไถปรับพื้นที่

2. งานกอสรางระบบสาธารณูปโภค

-   งานรั้วกําแพง

-   งานถนน

-   งานระบบระบายน้ํา

-   งานระบบบําบัดน้ําเสีย

-   งานระบบไฟฟา

-   งานระบบประปา

3. งานกอสรางอาคาร .

- โรงแรมสวนปรับปรุงใหม

- สโมสรสวนปรับปรุงใหม

- บานพักสรางใหม

- อาคารพักขยะสรางใหม

- งานจัดสวน

- สระวายน้ําสรางใหม

ตารางที่ 1.5 แผนงานดัดแปลงอาคาร/กอสรางโครงการ วิว สราญ 

ขั้นตอนงานกอสราง

แผนการดําเนินงาน

ปที่  (เดือนที)่

1 2 3 4 5 126 7 8 9 10 11
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